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ROMANIA . Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar general al orasului,
ORASUL LUDUS : Tac Maria

CONSILIUL LOCAL /’\ i

Proiect de hotarare

din 17 decembrie 2024
privind vanzarea locuingel pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in orasul Ludus, str. ,bl. ,sc. ,ap. , cdtredl Macarie Mihai,

fn calitate de titular al contractului de tnchiriere nr. 261 din 26.10.2022

Consiliul Local al oragului Ludus, intrunit in sedinti ordinari de lucru,

Vazand cererea depusd de citre dl. Macarie Mihai, inregistrati la nr. 41281 din
21.10.2024, referatul de aprobare intocmit de primarul orasului fnregistrat la nr, 46782 din
09.12.2024, precum si raportul de specialitate intocmit de Compartimentul “Domeniul Public”
inregistratla nr. 46787 din 09.12.2024, '

In baza prevederilor:

- art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ultericare,

- art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificdrile si completirile ulterioare,

- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel nafional si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificirile i completdrile ulterioare;

- hotardrii Consiliului Local nr. nr. 99 din 30.07.2024, prin care s-a aprobat
Regulamentul de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte situate pe raza orasului Ludus;

Vazénd avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L.”, comisia
»UAT. si PM.”, comisia “B.F.C. si F.E.”, si comisia ,Juridica”,

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢} coroborat cu alin. (6), lit. b), art. 139,
alin. (2), si art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

Hotdraste:

Art. 1 Se aprobd vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald

pentru Locuinte, situatd in orasul Ludus, str. ,bl ,scara ,etaj ,apartament nr.

» evidentiatd In C.F. nr. 60470-C1-U25 Ludus, citre dl. Macarie Mihai, in calitate de titular a
contractului de inchiriere nr. 261 din 26.10.2022.

Art. 2 Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 din prezenta hotirare se va face la pretul
final de vanzare 123.136,76 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioadi de 25 ani, cu un avans
de 19.506,81 lei, reprezentind 15% din suma cuvenit3 Agentiei Nationale pentru Locuinte si
1% din pretful calculat al locuintei in beneficiul administratorului, conform Anexei, care face
parte integranta din prezenta hotarare. '

Art. 3 Se aprobd transmiterea dreptului de folosint3 gratuits, pe toati durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize din pértile comune aferente unititii individuale de
260/10000 si cotd parte teren aferent unititii individuale de 17/648, pentru apartamentul
situat in orasul Ludus, str. ,bl.,scara ,etaj ,apartamentnr.




Art. 4 (1) In cazul in care cumpiritorul isi manifestd vointa s3 transmit3 dreptul de
proprietate asupra locuintei prevazutd la art. 1 din prezenta hotirare dupi termenul stabilit
prin lege, prin orice modalitate {vinzare-cumpirare, donatie, contract de intretinere, etc.),
dreptul de folosinta gratuitd asupra cotei-parti indivize din terenul aferent constructiei se
stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local Ludus, vanzarea-
cumpdrarea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vénzare al terenului aferent locuingei, se stabileste prin expertiz3
tehnicd, Intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobati ulterior de ciitre Consiliul
Local Ludus.

Art. 5 Cheltuielile ocazionale cu perfectarea contractului de véinzare in fata notarului
public i cu efectuarea inscrierilor in evidentele de publicitate imobiliard vor fi suportate de
cdtre cumparator.

Art. 6 Se Imputerniceste primarul orasului Ludug si semneze la notarul public
contractul de vanzare pentru locuinta previzuti la art. 1 din prezenta hotirare.

Art. 7 Cu aducerea la indeplinire se ncredinteazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate. _

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:

- Institutiel Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,4.UAT",

- Serviciului Economic,

- Compartimentului ,LT.L. persoane fizice si juridice”,

- d-lui Macarie Mihai, '

- Spre afisare.

Initiator,
Primar, ;
Moldovan loan-C /i,stian




ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

Nr. 46782 din 09.12.2024

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind vénzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationald pentru Locuinte, situatd in orasul Ludus, str. bl ,sc. ,ap. , cdtre
dl. Macarie Mihai, in calitate de titular al contractului de fnchiriere nr. 261 din 26.10.2022

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuingele pentru tineri
destinate Inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract
de inchiriere, catre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fird ca vAnzarea si fie conditionatid de varsta solicitantului si
fard interdicfie de vanzare, sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii
primului contract de inchiriere, cu conditia consemndrii interdictiei de vinzare pe o perioadad
de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate In cartea
funciard, in conditiile legii. Vinzarea se poate face cu achitarea integrald a pretului final sau in
rate lunare egale, inclusiv dob&nda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

In acest sens, dl. Macarie Mihai, prin cererea inregistratd la Primdria orasului Ludus
sub nr. 41281 din 21.10.2024, a solicitat cumpirarea locuintei pentru tineri situati in orasul
Ludus, str. bl ,sc. ,ap. , pe care o detine in calitate de titular al contractului
de inchiriere, cu plata pretului in rate. pe o perioadi de 25 ani, siun avans reprezentind
15% din valoare, Din verificarea Inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpdrare a
rezultat indeplinirea cumulativi a conditiilor previzute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit.
¢) coroborat cu alin. {6), lit. b), art. 139, alin. (2), si art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, propunem
vanzarea locuingei pentru tineri, construitd prin Agentia National pentru Locuinte, situatd in
Ludus, str. ,blocul nr.  ,scara ,etaj ,apartamentnr. |, citre dl. Macarie Mihai si
supunem spre dezbatere proiectul de hotirare intocmit.

Primar, /
Moldovan Ioan~C}ffiS"tian
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ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
Serviciul ,A.U.AT.”
Nr. 46787 din 09,12.2024
Aprob, iff
Primar,”
Moldovan Ioan-?ffstian
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Raport de specialitate
la proiectul de hotdrdre privind vdnzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, situatd in orasul Ludus, str. bl ,sc. ,ap. | cdtre

dl Macarie Mihai, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 261 din 26.10.2022

Véanzarea locuintelor construite prin ANL este reglementati de:

- art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

- art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificdrile i completirile ulterioare,

- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investigii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vAnzarea acestora, cu modificarile si completirile ulterioare;

- hotédrarii Consiliului Local nr. nr. 99 din 30.07.2024, prin care s-a aprobat
Regulamentul de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte situate pe raza orasului Ludus.

Avand in vedere prevederilie art. 10, alin. (2), lit. d), lit. d1) si lit. €) din Legea nr.
152/1998, modificatd, autoritatea locald a stabilit valoarea de véinzare aferenti locuintei
pentru tineri, situatd in orasul Ludus, str. bl ,sc. ,ap. |, determinati la data de
31.07.2024, fiind comunicatd titularului de contract prin adresa nr. 35340 din 21.08.2024, cu
mentiunea cd In situatia exercitdrii dreptului de cumpdirare, este necesar si faci dovada
indeplinirii conditiilor restrictive de cumparare, prin nscrisuri justificative actualizate la zi.

DI. Macarie Mihai prin cererea inregistratd la Primiria orasului Ludus sub nr. 41281
din 21.10.2024, a solicitat cumpdrarea cu plata pretului in rate, pe o perioad de 25 ani si un
avans reprezentiand 15% din valoarea locuintei pentru tinerii situatd in orasul Ludus, str.
Zavoiului, bl. 11, sc. B, ap. 10, pe care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. 261 din 26.10.2022.

Din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpirare, se constati
ca titularul indeplineste conditiile de vanzare previzute de lege, iar pretul de vinzare calculat
la data de 21.10.2024, este de 123.136,76 lei, avansul fiind de 19.506,81 lei (18.287,64 lei
suma cuvenitd ANL si 1.219,18 lei comisionul ce revine autorititilor administratiei publice
locale}.

Fatd de cele prezentate, propunem:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd In orasul Ludus, str. ,bl.,scara ,etaj ,apartamentnr. ,evidentiatd In



C.F. nr. 60470-C1-U25 Ludus, citre dl. Macarie Mihai, In calitate de titular a contractului de
inchiriere nr. 261 din 26.10.2022: '

2. vanzarea locuintei se va face la pretul final de vinzare 123.136,76 lei, cu plata
pretului in rate, pe o perioadd de 25 ani, cu un avans de 19.506,81 lei, reprezentind 15% din
suma cuvenita Agentiei Nationale pentru Locuinte si 1% din pretul calculat al locuintei in
beneficiul administratorului, conform Anexei;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei,
asupra cotei indivize din pértile comune aferente unititii individuale de 260/10000 si cotd
parte teren aferent unitdtii individuale de 17/648, pentru apartamentul situat in orasul
Ludus, str. ,bl. ,scara ,etaj ,apartamentnr. ;

4. In cazul in care cumpiritorul isi manifestd vointa sd transmitd dreptul de
proprietate asupra locuintei prevazuta la art. 1 din prezenta hotirare dupi termenul stabilit
prin lege, prin orice modalitate (vdnzare-cumpirare, donatie, contract de intretinere, etc.),
dreptul de folosintd gratuitd asupra cotei-pirti indivize din terenul aferent constructiei se
stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local Ludus, vinzarea-
cumpararea terenului aferent locuintei. Pretul de vinzare al terenului aferent locuintei, se
stabileste prin expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata
ulterior de cdtre Consiliul Local Ludus. '

5. cheltuielile ocazionale cu perfectarea contractului de vanzare in fata notarului
public si cu efectuarea Inscrierilor in evidentele de publicitate imobiliar3 vor fi suportate de
cdtre cumparator;

6. Imputernicirea primarului oragului Ludug si semneze la notarul public contractul de
vanzare.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b), art.
139, alin. (2), siart. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, supunem spre dezbatere proiectul de hotarére
Intocmit.

Intocmit,
Compartimentul Domeniu Public,




Formularul F1 Ia Regulament

W e S
g / é’f /
4 Cerere pentru cumpararea unei locuinte pentrutigeri;
destinata inchirierii (ANL) ; Co
Subsemnatul {a) MAC;{’ 2i & Al
, domiciliat (%) in orasul LGS
str. , nr. , bl. , ap. , jud.
}’ZE}Q{@ , posesor/posesoare al/a C.l. seria _ nr.
valabild pédni la data de , CNP

g L 97 0 307
in calitate de titular(a) al/a contractului de inchiriere nr. ﬁ@f / Zé’ff J,Cé,»{i ce

are ca obiect locuinta situatd in orasul Ludus, str. , TT.

bl. , ap. ) ;jud. Mures, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare prin prezenta solicit cumpdrarea locuintei pentru tineri destinatd inchirierii
(ANL} de la adresa sus-mentionati.

Anexez prezentei urmitoarele documente:

1. Contractul de inchiriere precum si actele aditionale (dac este cazul) aferente locuintei
pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) a cdrei cumpérare se soliciti din care si rezulte o
pericadd de inchiriere neintreruptd de minimum 1 an. Aceste acte se prezintd in copie,
conformate cu originalul si in ordinea crescitoare emiterii lor (ex: 1.contractul, 2. act aditional
nr.1, 3. act aditional nr.2, etc);

2. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei/sotului si dupi caz a copiilor majori (inclusiv
pentru copiii minori care detin C.I.) - in copie;

3. Certificate de nastere ale copiilor minori - in copie;

4. Certificate de cdsdtorie/sentintd de divort {dupi caz) - in copie;

5. In cazul persoanelor aflate in Intrefinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare
- In copie;

6. Preaprobare financiard eliberati de institutia financiard autorizati, dacd pretul se
pldteste integral prin contractarea unui credit (dupi caz);

7. Declaratia notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei
acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia, din care s
rezylte faptul ca:

{/ C4 nu detine/detin o alta locuintd in prorrietate, inclusiv casi de vacant, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dac3 acestea nu depdsesc suprafata
utila de 37 mp, suprafatd utild minimali/persoand, previzuti de Legea nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

(/ Ca nu detine/detin la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinge proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevdzute de Legea nr.15/2003, republicati.

'+ C3 nu realizeazd alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse in vederea
cumpararii locuintei ANL;



3
3

» Cd nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuine pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei.
8. Acte doveditoare privind venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de Inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni - din salarii, somaj sau
pensie, pentru sot, sotie, copii §i/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia (se anexeaza
dupa caz, actul corespunzdtor categoriei de venit obtinute):
£ =%  Adeverintd cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare;

* Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare cererii de
cumpdrare;

* Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumpérare.
9. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decit cele sus-mentionate,
se vor prezenta declaratiile specifice activitatii desfisurate in anul fiscal anterior, vizate de
AN.AF. Ludus sau adeverinta de venit.
10. Adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari/chiriasi de care apartine locuinta ANL
a carei cumpdrare se solicitd, din care sd rezulte faptul ¢i titularul contractului de inchiriere
nu are datorii fata de asociatia de proprietari/chiriasi.
11. Certificat fiscal pentru titular si sot/sotie care si ateste achitarea la zi a tuturor
contributiilor datorate la bugetul local.

Pretul locuintei se va achita:
O Integral
@ In rate lt_mare egale, pe o perioada de 5 ani, cu un avans de minimum
7 5 (% sau lei - minimum 15% din valoarea de vanzare).

l\i‘;

DATA SEMNATURA
27y 2214 W/
NR. TELEFON:

Declar faptul cd am luat la cunogtintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Compartim?muijuridic,
ORASUL LUDUS jr. Precup Milaj-Paul
Serviciul ,A.UAT” o
Compartimentul Domeniu Public 7/

Contract de inchiriere nr. 261 din 26.10.2022
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriali Ludus, cu sediul in Ludus, bd, 1 Decembrie
1918, nr. 26, jud. Mures, avind cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-413402,

reprezentat prin primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de administrator al fondului
locativ si

DI. Macarie Mihai, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str. , T, ,
avand CNP , identificat cu act de identitate seria , NI, , eliberat de
SPCLEP Ludus, la data de , valabil pand la data de , In calitate de

chiriag,
A Intervenit prezentul contract, in baza hotararii Consiliului Local Ludus nr. 157 din 25
octombrie 2022,
Art. 1 Obiectul contractului i constituie inchirierea locuintei situate tn judetul Mures, orasul
Ludus, str. bl sc ,ap., compus din:
- 0 camerd in suprafatd de 19,00 mp,
- dependinte in suprafatd de 27,47 mp:
- bucdtirie 10,27 mp;
- baie 5,10 mp;
- ho! 8,60 mp;
- debara 1,50 mp;
- cdmara 2,00 mp;
- balcon 6,50 mp, folosite in exclusivitate,
Art. 2 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosits de chirias.
Art. 3 Locuinta descrisd la articolul 1 se predd In stare de folosints, cu instalatiile si inventarul

prevdzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

Capitolul I - Termenul contractului

Art. 4 Termenul de inchiriere este de § ani, cu Incepere de la data de 01.11.2022 si pand la
data de 31.10.2027, cu posibilitatea prelungirii cu 1 an, In urmitoarele conditii:

a) pentru titularii care au Implinit varsta de 35 de ani - prin recalcularea chiriei, in conditiile
legislatiel In vigoare,

b} pentru titularii care nu au implinit vérsta de 35 de ani - prin péstrarea condisiilor
contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei.

Capitolul HI -~ Pretul contractului

Art, 5 Chiria lunari este de 114,29 lei, calculati in conformitate cu prevedrile actelor
normative aplicabile in materie.

Art. 6 Chiria se datoreazd incepind cu data de 1 noiembrie 2022 si se achiti la Biroul
“Impozite si Taxe Locale” din cadrul Primiriei oragului Ludus, pani in ultima zi lucratoare,
pentru luna in curs.

Art. 7 La data Inchelerii prezentului contract, chiriagul a achitat, cu anticipatie, suma de --- lei
reprezentdnd chiria aferentd locuintei pentru pericada ---,

?



Art. 8 Pe perioada inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica prin actualizare anuals, @
functie de indicele de inflatie comunicat de Institutul Naticnal de Statistica si de Hotdrarile
Consiliului Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens sau prin modificarea normelor legale
aplicabile In materie.

Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage penalitdti, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeazs celel In care suma a devenit exigibild, fira ca

mazjorarea sa poati depisi totalul chiriei restante. Cuantumul penalititilor este cel prevazut
de actele normative in vigoare.

Capitolul IV - Obligatiile administratoruluj fondului locativ

Art. 10 Administratorul fondului locativ se obligd:

a) sd predea chiriasului locuinta In stare normali de folosinta;

b) sd ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
funcjionalitate a cladirii, pe toats durata inchirierii locuintei;

¢} sd Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale clddirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatade, impreimuir, pavimente, sciri exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interioru) cl3dirii (casa scdrii, holuri,
coridoare, subsoluri);

d} sd intretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii {instalatii de alimentare cu
apa, de canalizare, instalatii electrice si de gaze, instalatii de Incilzire centrald $i de preparare
a apei calde, instalatii de colectare a deseurilor, etc);

¢) sd efectueze controale periodice la adresa imobilului.

Art. 11 In cazul rezilierii unilaterale a contractulul, se va restitui chiriasului diferenta de chirie

reprezentand sumia incasatd raportats la perioada ocupdrii efective a locuintei (in cazul in
care a achitat integral chiria).

Capitolul V - Obligatiile chiriasului

Art. 12 Chiriasul se obliga:

a) sd foloseascd locuinga exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriati;

b) sd efectueze lucririle de Intretinere, de reparajii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusivi, ca un bun proprietar:

¢) sa repare sau s& inlocuiasci elementele de constructii si instalatii detericrate din folosinta
comung, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacs acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul clidirii; dacs persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor i suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele sidotdrile aferente;

d) s asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosingd comuna,
pe toatd durata contractului de Inchiriere:

e} sd comunice administratorului fondului locativ, In termen de 30 de zile, orice modificare cu
privire la componenta familiei si la veniturile realizate;

f) s3 predea, la mutare, locuinga in stare de folosinga si curdtenie si cu obiectele de inventar
trecute In procesul-verbal de predare-preluare intocmit Ja preluarea locuintet;

g) sd achite chiria la termenu) de platd stipulat In contract;

h) s achite la termen obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune;

i) sd achite la termen facturile de utiiitayi decurgand din folosirea locuintet;

j) sd elibereze locuinga in termen de 3 zile de la data incetdrii/rezilierii contractului:

k) s& permitd accesul persoanelor imputernicite din cadrul primiriei i locuintd, in vederea
efectudrii controalelor periodice;

1) sd aducd orice fel de modificirs locuintel numal cu acordul prealabil, scris, al Orasuluj
Ludus;

m) sd incheie contracte de furnizare cu detindtorii de utilitayi {energie electrics, gaze
naturale}, in termen de 10 zile de la primirea locuintei;

nj sd respecte prevederile regulamentului stabilit de asociatia de locatari,



Capitolul VI - Incetarea contractului

Art, 13 La expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocatiune nu opereazs, putand fi prelungit numai prin acordul partilor.

Art. 14 Rezilierea contractului de mchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmadatoarele
conditii;

a) la cererea chiriasului, cu condifia notificdrii prealabile, intr-un termen de 30 de zile;

b) la cererea administratorului fondulu locativ, atunci cind:

- chirfasul a pricinuit Insemnate stricciuni locuintei, cladirii in care este situaty aceasta,
instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor, sau dac3 instriineaz3 fir3 drept parti
ale acestora;

- chirlagul are un comportament care face Imposibild convietuirea sau impiedici folosirea
normald a locuintei;

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv:

- chiriasul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune;

- chiriasul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, facturile privind utilititile;

- chiriasul a parisit sau nu mai foloseste locuinta de o pericadi mai mare de 30 de zile;

- chiriagul a decedat, iar persoanele indreptétite prin lege nu au solicitat locuinta - in termen
de 30 de zile de la data la care a fost Inregistrat decesul chiriasului;

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale,

Art. 15 In cazul in care chiriasul a parisit sau nu maj foloseste focuinta ce face obiectul
Inchirierii, contractul nceteazs in termen de 30 de zile de 1z datala care se ia act de acest fapt.
Dovada faptului ¢ titularul contractului de Inchiriere nu mai foloseste locuinta se face prin: -
relatii luate de la asociatia de proprietari/locatari si de la locatarii din bloc:

- extrase de pe listele de intretinere;

- relatii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evident a Persoanelor Ludus prin
care se constata dacd titularul contractului de inchiriere 3 solicitat o altd adresd de domiciliu.
Art, 16 In cazul in care chiriasul a decedat, iar persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat
locuinta, contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data la care a fost
inregistrat decesul chiriasulul.

Art. 17 Tn cazul neachitiri] timp de 3 luni consecutiv a chiriei, a obligatiilor rezultate din
cheltuielile comune si a contravalorii utilitédtilor sau in cazul nerespectdrii unei clauze
asumate de chirias, asupra prezentului contract va opera rezolutiunea sau rezilierea de drept,
fard a mai fi necesard punerea in Intarziere, aceasta rezultand din simpiul fapt al neexecutirii,

Art. 18 Chiriasul este obligat la plata sumelor reprezentind chirie, cheltuieli comune si
utilitdti p&ni la data ncetirii contractului.

Capitolul VII - Clauze speciale convenite intre parti
Art. 19 Se interzice subinchirierea locuintei,
destinafiei acesteia,

Art. 20 In situatia degradarii locuintei sau a cladirti, de naturs si afecteze folosinta normali a
acestora, chiriasul peate efectua Juerdri de intrefinere si reparatii, cu acordul prealabil al
administratorului fondului locativ, sesizat In acest sens de cdtre chirias. Administratorul
fondulul locativ constatd necesitatea executarii lucrdrilor pe bazi de proces-verbal,
Contravaloarea lucririlor efectuate in acest caz se deduc din plata chiriei, pe bazi de

documente justificative prezentate de chiriag, in termen de 30 de zile de I3 data receptiel
lucrdrilor,

n tot sau In parte, precum si schimbarea

Capitolul ViIi - Dispozitii finale
Art. 21 Orice litigiu izvorat din incheieres, executarea, modificarea, Incetarea si interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solufiona pe cale amiabili, iar daci acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane de drept comun.



Art. 22 Orice comunicare intre pirti se face prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire.

Intocmit tn 4 (patru) exemplare, doud pentru administratorul fondul

ul locativ, unul
pentru chirias, iar unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primirie orasului
Ludus,

Administrator al fondului locativ, Chirias,
UAT Ludus

Macari Mf‘fi,hai .
“-Prin reprezentant, | /Z@f”"’f
" “.%. Primar, ﬂ «’//

.. .Moldovan loan-Cristian

Viza C.F.P,

Suciv Maria

N\ VIZAT,
Arhj tectisef,

Vilea \Qﬁg-‘xvan
N

In tocmit,
Compartimentul Domeniu Public
Flesar Gabriela_

< ’9%7)
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JUDETUL MURES Compartimentui]uridi)@j;"'/
ORASUL LUDUS Jjr. Precup Mihai-Paul A
Serviciul ,A.UAT.” e
Compartimentul Domeniu Public /

Act aditional nr. 1
la contractul de inchiriere nr. 261 din 26.10.2022
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriala Ludus, cu sediul in Ludug, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, tel. 0265-411548, fax 0265-413402,

reprezentat prin primar, dl. Moldovan lToan-Cristian, in calitate de administrator al
fondului locativ g

Dl. Macarie Mihai, cu domiciliu} in judepul Mures, orasul Ludus, str. , 1r. )
avand CNP , identificat cu act de identitate seria , hr. , eliberat de
SPCLEP Ludus, la data de . valabil pani la data de , In calitate de
chirias,

A intervenit prezentul act aditional, in baza hotirari Consiliului Local Ludus nr. 52 din
26.03.2024 si a extrasului de carte funciard nr, 60470-C1-U25 Ludus, avand urm3toarele
prevederi:

Art. 1 Se modificd art, nr, Isiva avea urmdtorul cuprins:

“Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei situate in judetul Mures, orasul
Ludus, str, bl scara eta) apartamentnr. , evidentiat tn C.F. nr. 60470-C1-
UZ5 Ludus, compus din camers, bucdtédrie, cimari, hol, baie, debara, 2 balcoane, avand
suprafata utild de 43,40 mp, cu cots parte indivizd din partile comune aferente unitdsii
individuale de 260/10000 sicotd parte teren aferent unitdtii individuale de 17/648

Art. 2 Chirig lunard este de 117,84 lei, se datoreazd incepdnd cu 01,04.2024 sl se qohitd
funar la sediul Primdrie orasului Ludus - Serviciul Economic- Compartiment ncasdri, pédnd in
ultima zi lucrdtoare, pentru luna in curs.

Prezentul act aditional s-a incheiat azi, 27.03.2024, in 3 exemplare, cite unul pentru

fiecare parte contractants si unul pentru Compartiment [ T.L, Persoane fizice si juridice din
cadrul Primariei orasului Ludus.

Administrator al fondului locativ,

Chirias,
UAT Ludus Macarig MiH i
Prin reprezentant, ““//f,/{&ﬁﬁ
Primar,

Moldovan Iq'(af'n-Cristian

VizaCEP, 1,
SuciuMaria | |

Arhitect Sef,

Vilean Rézvan

g

s
e



Oficiul de Cadastru 5/ Pubiicitate Imobiliard MURES

S Nrocerere | 3662
Biraul de Cadastry si Publicitate Imobitiard Ludus o Ziwe g
Lobwpe oo 02
% Lohndl G 2028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Cod verifcare
PENTRU INFORMARE e UC“%"@K?“[’?IZ i
byt il i
Carte Funciard Nr. 60470-C1-1/25 Ludus [“[Niﬂ;l". i ﬁ! Elm .| ||JEﬁLM““\EHE

Semnat ; cu semnatura
glectronica extinsa, of, L
. . . \ £35/2001 sl elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa: Loc, Ludus, Str JNro L5 Bt L AR jud, Mures
Parti comune: Fundatia, structura, structura de rezistenta, peratii perimetrali, fatage, acoperis, scari de acces,
rampe acces, instalatiile de spa si canalizare, elactrice, telecomunicatii si de gaze de la racord, bransamente

pane fz punctyl de distributie citre partile a

flate in proprietate exclusiva, canalel

e pluviale, casa scarij,

camere tehnice, depozite, subsol si adasost ALA.

Nr Suprafata Suprafatal Cote par o "y

crt Nr. cadastral construits Util3 (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinge

Al 60470-C1-U25 . 43,4 260/10000 17/648 |Apartamentul nr. 10 compus din;
camera, bucatarie, camara, hol,
baie, debara, 2 halcoane

B. Partea |I. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptu! de proprietate si alte drepturi reale

3662 / 28/02/2024

Act Notarial ar. 320, din 27/02/2024 amis de Sava Mihaela;
Se infiinteaza cariea funciara 60470-C1-UJ5 3 unitat individuale cu Al
gy [numarul cadastral 60470-C1-U25/Ludus, rezultat din apartamentarea

constructiei cu numarul cadastral 60470-C1 inscrisa in cartea funciara
60470-C1:

Act Administrativ nr. 137, din 25/12/2027 emis de Primara Grasul Ludus, documentatic cadastrala avizata
¢e OCPI Mures:

Referinte

B2 iintabulare, drept de PROPRIET TE, dobandit prin Construire, cota; Al
actuala 1/1 ? .
1) STATUL ROMAN, {domeniu privat) ;

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din C) 53861/Ludus, inscrisa prin incheiereg nr, 3211 din 20/03/2023;

Act Normstiv nr. 1038, din 33/05/2008 emis de Guvernul Romanier documentatie cadastrala avizata de

OCP| Mures: - -
B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE AL

i 1) CONSILIUL LOCAL AL QRASULUI LUDUS !

iL_ QBSERVATI: pozitie transcriss din OF 55861/Ludus, inscrisa prin incheierea ne 3211 din 20/03/2023; |

C. Partea [ll. SARCIN]I .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care congine date cu caracter personal, protgjate oe prevederile Lagii Nr, 677/200]. Pagina 1 din2

Sxtrase pentru infarmare on-hine 2 adresa epay.ancplro Formular versiunga 1.1



Carte Funciard Nr. 604 70-C1-U25 Comuna/Orag/Mum’cipiu: Ludus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuals, Adresa: Loc. Ludus, Str <Nr. .Sz Et LAp., Jud. Mures
Parti comune: Fundatia, structura, structura de rezistenta, peretij perimatrali, fatade, acoperis, scari de
8CCes, rampe acces, instalatiile de apa si canalizare, electrice, telecomunicasii si de gaze ds la racord,

bransamente para la punctul de distributie citre partile aflate in proprietate exclusiva, canalele pluvials,
£2sa scarii, camere tehnice, depozite, subsol si adapost ALA.

Nr : Suprafata [Suprafaiz Cote pargi . o -

crt Nr cadastral construitd | utila {mp) Comune Cote teren Observatii / Referinte
tAL ¢ 60470-C1-uUz5 - L434 260/10000 17/648  Apartamentul nr. 10 Compus din;
|

! ] tamers, bucatarie, camara, hol,
M baie, debara, 2 balcoane

Certific ¢& prezentyl ex{ras corespunde cu pozitiile in vigoare dj
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public 3 acteior juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunifor, iar informatiile prezentats sunt
susceptibile de orice maedificare, in conditiile legii,

5-2 achitat tariful de o RON, -, pentry serviciul de publicitate |

n cartea funciard originals, péstratd de acest

mobiliard cu cadul nr, 222,

Data soluticnari, Asistent Registrator, Referent,
04-03-2024 lcan-Marcel Orosfoian

Data eliberars,

_/_/_ﬁ__ (parafa si semndtura) (parafa si semndtyra)

Document care contine date ¢y faracter personal. protejate de prevederie Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din 2

Extrase pentry informare on-ling 1a adressy epay.ancal.ro

Formular versivnea 1.1



RELEVEU APARTAMENT 10 ETAJ 2

SC:1:100

Nr. cadastral al terenuhu

Adresa imobilului:

Anexanr. 18

60470

Date: 2023.00.20 13 46
Reason: Dos.12351/202

Digitally signed by Constantin

Toma
12 EEST
3

bucataria
96mp

sir, SN, sC ap.
Cartea funciara colectiva nr, 60470-C1 UAT \ Ludus
LCoci unitate individualafU) ] Uzs Cartes funciara individualz [ 60470-C1-U25 T

= I :
! Nr, [ Genumire Suprafata utila
incapere incapere {mg)
Apgriament 10
60 ' Camara | 18
61 ‘ Bucataris 6.5
62 i Hol 8.2
63 | Bale 37
84 [ Debara 1.5
]* ] b Y
1 35 i Camera i 188
L Suprafata utia = 43 .4 mo
5g Balcon 2.0
[ A Lk A
35 Balcon 4.3
— e L T
Suprafata totala = ¢0 7 mo
| Exscutany; L Data
L. SAB Geosurvey SR
AUt seriap RG-B-J Ar.
W035/i8.0: 2017
ing. Dipl. SANTLS |
Gelu-3egdan 06.01.2023 |
AuT. serin RO-MS-F el !
233971404 pi2e
Semnotura s porafos
Receptionat: H Data:
S ——— -]

Gelu- Lermg bt g

N g3 Yonrey
Bogdan Cuta: 163209 00 f
Sanies onrs 1 tray |




NSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA
Romana | English
d. Libertatii 18, Bucuresti Sector 5, ROMANIA
ax: +4021 317 4875/ 318 1851 / 318 1873 romstat
iseminare: Tel. 317 7770 i

ey

Va rugam sa va autentificati | Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

i

. perioada  Perioada  TOTAL IPCMarfuri  IPC Marfuri . IPC
Email er:oa:c a de Ipc alimentare nealimentare : Servicii
. : o ... .. turenta Creferinta (%) (%) (%) (%)
Parola : 2024 - 2007 - 221,63 204,81 235,54 225,49

e e samtesd s e e e e S Octombrie - Ianuarie
Logm At: uitat paro!a'«‘ '

Inreglstr‘are ccmt nou

“Imprimare rezultate

w“wSalvare in format Excel

", Baza de date IPC
* - Indicele preturilor de consum

IPC - Anual

IPC ~ Lunar

Publicatii statistice INS 1
* Trimite comanda online

Pespre catalogul de publicatii
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. Turlsm

: Vemturl, cast:gurlf consum

Abonare la newsletter
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newsletter-ul INS,
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pentru stabilirea valorii de vinzare a locuiniei situati in str.

" Anexa la Hotidrareanr.

/ 2024

FISA DE CALCUL
Nr. 43977 din data de 14.11.2024
, b,

y SC.

,ap. ,catre

dl. Macarie Mihai, titularul contractului de inchiriere nr, 261 din 26.10.2022

frrt': Denumire elemente componente pentru calculul pretului V?}Z?;‘e
1 | Data receptie imobil (lunj, an) 22.01.2007
2 | Valoare de investitie imobil {Vy) 3.291.480,18
3 | Suprafata construitd desfasurata (mp) imobil {Sca} 2.393,70
4 | Suprafata construitd desfisurati (mp) locuinta (Sea) 52,08
5 Valoare de investitie locuintd (Vy) ~ 71.613,10

Vil = (Vii/Scdi} x Scdl 5 = (2/3) x4
Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind 6.834,03
g | recuperarea investitiei virata catre AN.L. (Vir}, conform prevederilor art.8
alin.(13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare .
Valoare de investitie locuinta diminuata (Vag} cu recuperarea investitiei 64.717,07
7 | viratad la ANL
Vild=Vil-Vilr 7=5~6
Rata inflatiei (Ri} (comunicati de Institutul National de Statistica, pentru 121,63
perioada cuprinsd intre data punerii in funcfiune si data vanzarii locuintei,
8 | in baza indicelui anual al preturilor de consum, total} Ri = IPCyoeat - 100
Data punerii in functiune: 22.01.2007
Data vénzdrii locuintei: 21.10.2024
9 Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei {V4) 143.432,45
Vi=(VaaxRi)/100 +Vie9=(7x8) /100 + 7
Valoare de investiie ponderata (Vz) cu coeficientul Cp previzut la art.10 121.917,58
alin.(2) lit.d!} din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si

10 | completdrile ulterioare {Suma cuvenitd ANL)

Vz = V1 X Cp

10=9x0,85

Comision (C) de 1% din valoarea de vinzare calculatd a locuintei, previzut 1.219,18
la art.10 alin.(2) litd)} din Legea nr.152 /1998, republicatd, cu modificirile si

11 | completdrile ulterioare (Suma cuvenitd autoritatii publice locale) C=Va x

1% '
11=10x1%
Valoare finald de vinzare a locuintei (plata integrald) {Va) 123.136,76

12 | Va=V:+C

12=10+11

13 Avans de minim 15% din suma cuvenitd ANL 18.287,64

13=10x15% . _

14 Suma minima necesard incheierii contractului de vanzare cu plata in rate 19.506,81

14=11+13

Suma ramasa de platd (In rate de maxim 15/20/25 ani) in contul ANL 103.629,95
15 [ 15=12-14

* in cazul in care vdnzarea se face cu plata in rate.

\
Arhfr.‘gc; Se

Vilean R

Intocmit:

Compartimentul Domeniu Public

=

Sef Serviciu Economic,
Suciu Maria
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